Zmluva €. 3/2016 o najme bytu

.......................................................................................................................................................

(oznadenie prenajimatela)

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a
Medipen, s.r.0., Gorkého 28, 979 01 Rimavska Sobota
zastupenid konatel'om: Mudr. Jana Wirtschafterova
1CO: 46416684
DIC: 20233685

(oznacenie najomeu)
(d’alej len ,,ndjomca‘)
sa dia 10.10.2016 dohodli na uzavreti tejto najjomnej zmluvy:
[

l. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt €.1 na 1.poschodi domu stpisné ¢. 59 na
Zdravotnej ulici v Malinci na dobu neuréiti.

2. Byt je vykurovany UK z kotolne na zemny plyn a ma 3 obytné miestnosti, kuchyiiu, predsien,
a kapelnu s WC.

3. Popri prave uzivat byt a jeho prisluSenstvo ma ndjomca a rodinni prislusnici osoby, ktora
vykonava zdravotnicke sluzby na Zdravotnom stredisku v Malinci a ktoré s nim Ziju v spo-
lo¢nej domacnosti, pravo uzivat® spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Byt, vratane jeho prisluSenstva prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi v tomto stave:
bez zavad uzivania schopny — zodpovedajuci veku.

II
1. Ditom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi na-
jomné za byt a ihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vyska najomného, ur¢ena podl'a vyhlasky €. 60/1964 Zb. o Ghrade za uzivanie bytu a za
sluzby spojené s uZivanim bytu v zneni neskorsich predpisov a vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2003, je 81 € mesacne.

3. Za plnenia poskytované s uzivanim bytu ndjomca plati mesacné preddavky v celkovej vys-

ke 54 €. V tejto cene su zahrnuté mesacné preddavky za:

- ustredné (dial'kové) vykurovanie a dodavku studenej vody .............. 48,32 €
- odvadzanie odpadovych vdd verejnou kanalizéciou ................. 1,6 €
- osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome .........ccceeveeeiiiiecieeennen. 1,43 €
- od¢itacia sluzba 1,32 €
- domovnik +kuri¢ 1,33 €

4. Najomné¢ a preddavky za plnenia poskytované s uzivanim bytu plati ndjjomca v celkovej
mesacnej vyske 135 €

5. Najomné, vratane preddavkov za plnenia poskytovan¢ s uZivanim bytu sa plati mesacéne
pozadu; ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi najjomné, vratane preddavkov naj-
neskor 5. - 10 dna kazdého nasledujticeho mesiaca.
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Ak nijomca nezaplati nijomné alebo mesacéné preddavky do piatich dni po ich splatnosti.
t. j. do desiateho - pétnasteho dna kazdého nasledujiuceho mesiaca, je povinny

zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

I

. Ro¢nu vy$ku uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu ur¢i prenajimatel’ podla § 2

ods. 6 vyhlasky ¢. 60/1964 Zb. v zneni vyhlasky ¢. 15/1992 Zb., § 3 vyhlasky ¢. 197/1957

U. v. o odplate za tstredné (dialkové) vykurovanie a za dodavku teplej vody v zneni vy-
hlasky ¢. 440/1991 Zb., Finan¢ného spravodaja ¢. 3/2001 z 29. 01. 2001 Ministerstva financii,
Finan¢ného spravodaja ¢. 5/2003 z 10. februara 2003 Ministerstva financii a Vynosu

Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22.decembra 2003 ¢&. V-
1/2003.

Prenajimatel’ najneskor — s vyuctovanim kalendarneho roka, najneskoér do 31.marca

vykona ro¢né vyuctovanie thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a to sposobom
uvedenym v § 2 ods. 3 a 4 vyhlasky ¢. 60/1964 Zb. v zneni vyhlasky ¢.15/1992 7Zb.. - § 4
§4a-§4b - § 5 vyhlasky ¢ 197/1957 U. v. v zneni vyhlasky &. 440/1991 Zb., Finanéného
spravodaja &. 5/96 a Vyhlasky 630 Uradu pre regulaciu sictovych odvetvi z 20.12.2005 .

v

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre ur¢enie najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ vySku ndgjomného. Prenajimatel’ ma pravo zmenit vysku mesaénych preddavkov
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak je preto dévod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zme-
nit’ vy§ku mesa¢nych preddavkov aj z inych vaznych dévodov, najmi ak sa zmeni rozsah
a kvalita poskytovanych plneni.

. Vysku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uve-

denych v odseku 1 od prvého diia mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

. Ndijomca je povinny do jedného mesiaca prenajimatel’ovi oznamit” skutoénosti rozhodujtice

pre uréenie ndjomného alebo mesa¢nych preddavkov. Tymito skuto¢nostami su najmi
zmena poctu 0sob, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, zmena zdravotného
stavu nagjomcu alebo ¢lenov jeho domacnosti (nevidomost’, imobilita, posudok o nutnosti
oddeleného byvania), trvalé zhorSenie kvality bytu.

Najomea je povinny v pripade zmeny najneskor do jedného mesiaca oznamovat’ osoby, ktoré byt
uzivaju

Vv

. Nijomca ma pravo na primeranu zl'avu z najomného

ak prenajimatel napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavadu,

ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorsi ich uzivanie,

ak sa uZivanie bytu zhor3i v ddsledku toho, Ze nie st poskytované plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo su poskytované vadne,

ak sa stavebnymi upravami v dome podstatne alebo po dlhsi ¢as zhor§ia podmienky uzivania
bytu alebo domu.

. Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu,

ak ich prenajimatel riadne a véas neposkytuje.
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Pravo na zl'avu z najomného alebo z Gihrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu musi
najomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad, inak pravo zanikne.

VI

Néjomea je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne

pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca a osoby, ktoré s nim
7iji v spolo¢nej domacnosti st najmé povinni uzivat’ byt a jeho prisluSenstvo na bytové aucely; so
zariadenim a vybavenim bytu a domu su povinni zaobchadzat’ tak, aby nedoslo i ich poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj pokial’ ide o spolo¢né priestory
domu.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez stuhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoj naklad. Ak to urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat’ od
ndjomcu, aby byt na vlastny naklad uviedol do povodného stavu. Pravo prenajimatel’a
vypovedat’ ndjjom tym nie je dotknuté.

Prenajimatel’ je opravneny vykondvat stavebné tpravy a nie podstatné zmeny v byte

len so stihlasom najomcu. Najomca mdze sthlas odopriet’ len z vaznych dovodov. Ndjomca je
povinny umoznit’ vykonanie tych stavebnych tprav a inych podstatnych zmien v byte, ktoré
prenajimatel’ bude povinny vykonat’ na prikaz prisludného organu Statnej spravy. Ak ich
vykonanie neumozni, zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca sa mdze dohodnt’ s inym najomcom alebo ndjomcami a vymene bytu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Najomca moze byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ inému do podndjmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatela.

Najomca hradi drobné opravy v byte suvisiace s jeho pouZivanim a naklady spojené s beznou
adrzbou v rozsahu uvedenom vo vyhlaske ¢.45/1964 Zb. Ostatné opravy a naklady spojené

s Gidrzbou bytu hradi prenajimatel’, ak v najomnej zmluve alebo v pravnom predpise nie je
uvedené inak alebo ak sa najomca a prenajimatel’ pred vykonanim opréav a udrziavacich prac
pisomne nedohodnu inak.

Prenajimatel’ uhradi tie drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou, ktorych potreba
vznikla pre odovzdanim bytu najomcovi a ktoré st uvedené v ¢l. I ods. 4 tejto najomnej zmluvy.
Prenajimatel’ uhradi naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady aj vtedy, ak
vzniknui ako dosledok tych oprav, ktoré je povinny zna3at’ prenajimatel’.

Ak vznikne potreba vykonat’ drobné opravy a obvyklé udrziavacie prace je ndjomca
povinny postarat’ sa o ich v€asné vykonanie. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma pravo po
predchadzajiicom upozorneni najomcu opravy a prace vykonat’ na svoje naklady sam a od
ndjomeu pozadovat’ ich nahradu.

Najomca je povinny odstranit’ na svoj naklad zavady a poSkodenia, ktoré v byte alebo
dome sposobi sam alebo osoby, ktoré s nim byvaju. Ak tak neurobi, prenajimatel’ ma
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a od
najomcu pozadovat’ nahradu.
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I'. Prenajimatel je povinny, zabezpe¢it' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym ucelom je najmi povinny riadne a v¢as sa postarat’ o odstranenie
tych zavad v byte ndjomcu alebo v dome, ktor¢ brania riadnemu uzivaniu bytu alebo v
dosledku ktorych sa uzivanie bytu podstatne zhorsilo; riadne a véas poskytovat’ ndgjomcovi
plnenia, ktoré st spojené s uzivanim bytu.

12. Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace bytu alebo ktorymi je
vykon nidjomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajicom upozorneni
prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere na svoj naklad a pozadovat’ od
prenajimatel’a nahradu Gcelne vynaloZenych nakladov. Pravo na ndhradu musi uplatnit u

~ prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 6 mesiacov od odstranenia zavad:
inak pravo zanikne

13. Potrebu tych oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’, je ndjomca povinny oznamit’
prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu a zéaroveri je povinny umoznit’ prenajimatelovi
ich vykonanie; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne a
nema narok na zl'avu z ndjjomného, ktory by mu inak pripadne vznikol.

14. Najomcea je povinny znasat’ obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutne potrebnom
na vykonanie oprav a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ktorych vykonanie
zabezpeli prenajimatel’.

15. Ndjomca sa zavizuje, Ze — na poziadanie prenajimatela - Obece Malinec
umozni pracovnikom prenajimatel’a pristup do bytu za u¢elom zistenia stavu bytu a potreby
vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj kontroly, & najomca byt riadne uziva.

VII
1. Néjom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatel’a alebo pisomnou vypovedou.
Vypovedna lehota je 3 mesiace.
2. Najomca moéze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dovodu.
Nijom bytu zanika do jedného mesiaca v pripade, Ze ndjomca prestane vykonavat’ zdravotnicke
sluzby na Zdravotnom stredisku v Milinci.

LI

4. Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévedov podl'a § 711 odst. 1 Obcianskeho
Zikonnika

5. Ndjomca je povinny dilom skon¢enia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé¢ opotrebenia. V opacnom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

6. Prenajimatel’ po skonfeni nijmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné tipravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od
najomcu nebude pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

V Malinci dna : 10.10.2016 MEDlPEsz’gs'r
C_ .

r Sobota
979 1 16684
DIC: 2023366785

(podpis najomcu)




